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Partie 1 : Rapport d’enquéte

1 généralités- environnement général de '’enquéte publique

La commune de Hautmont appartient & I'arrondissement d’Avesnes-sur-Helpe
et fait partie intégrante de la communauté d’agglomération de Maubeuge Val
de Sambre (CCMVS) comptant environ 116 000 habitants.

Le commun compte, quant & elle, 14 300 habitants en proximité geographique
étroite avec I'agglomération de Maubeuge.

Le déclassement préalable a la cession au groupe immobilier « Histoire et
patrimoine » aux fins d'intégration dans un projet de reaménagement immobilier
d’ensemble de I'abbaye, objet de I'enquéte publique, concerne un parking d'une
capacité de 32 places et d'une superficie de 850 m? appartenant au domaine
public communal, en coeur de ville, jouxtant 'abbaye et la mairie, a proximité de
la Sambre traversant la ville.

2 'environnement réglementaire :

Article L 141-3 et articles L 141-12 du code de la voirie routiere

Article L2111-1 et L 2141-1 et 2 du code général de la propriété des personnes
publiques

Article L 318-3 du code de I'urbanisme

Article L 134—1 et suivants du code des relations entre le public et
I’'administration

~-délibération du conseil municipal du 10 décembre 2021 : approbation du projet
de cession a la société « Histoire et patrimoine » de I'ensemble immobilier
constitué par I'ancienne abbaye bénedictine de Hautmont propriété de la
commune.

—Délibération du conseil municipal en date du 10 juin 2022 : autorisation de la
cession des parcelles cadastréees BH numero 733 ainsi que I'emprise fonciére
a usage de parking d’'une contenance globale de 1159 m?.

—Délibération du conseil municipal en date du vendredi 9 juin 2023 : rectification
des délibérations du CM du 10 decembre 2021 et du 17 juin 2022 : acquisitions
réalisées par la commune aux fins de maitriser I'ensemble des lots de
I'ancienne abbaye.



~Délibération du conseil municipal en dats du vendredi 9 juin 2023 : enquéte
publigue déclassement du domaine public dans le cadre du projet de
réaménagement de l'ancienne abbaye : choix d'engager la procédure de
déclassement du domaine public communal d'une partie du parking situé entre
la mairie et I'ancienne abbaye et des parcelles précédemment identifices.
Mandat donné & Monsieur le maire pour lancer une procédure d'enquéte
publiqgue préalable au déclassement et désignation d'un commissaire
enguéteur.

~PLUi de la CCMVS approuvé le 12 décembre 2019. Périmetre de l'enquéte
publique classé en zonage UA.

3/ la composition du dossier d’enquéte publique :

3-1° le registre d'enquéte publique relative au projet de déclassemsnt d'une
emprise de parking place du général De Gaulle & Hautmont.

3-2 ° les piéces du dossier :

-Arrété de Monsieur le maire de Hautmont désignant le commissaire enquéteur
chargé de I'enquéte publique préalable au déclassement du domaine public en
date du 14 juin 2023.

~-Arrété de Monsieur le maire de Hautmont prescrivant I'ouverture de I'enquéte
publique préalable au déclassement d’un parking place du général De Gaulle,
en date du 14 juin 2023.

~Extrait du registre des délibérations du conseil municipal séance du vendredi
10 décembre 2021 : cession d’'une partie de Fensemble immobilier constituant
I'ancienne abbaye bénédictine Saint-Pierre Saint Paul,

-Extrait du registre des délibérations du conseil municipal séance du vendredi
20 juin 2022 relatif a la modification du périmétre de cession de I'ensemble
immobilier constituant I'ancienne abbaye bénédictine ST Pierre, -ST Paul sise
7 place Charles-de-Gatllle.

-Extrait du registre des délibérations du conseil municipal séance du vendredi
9 juin 2023 :

Enquéte publique de déclassement du domaine public dans le cadre du projet
de réaménagement de I'ancienne abbaye

Rectification des délibérations du conseil municipal du 10 décembre 2021 et du
17 juin 2022, relative a la cession de I'ancienne abbaye Beaumont dans le cadre
du projet : Histoire et patrimoine

~fiche : enquéte publique préalable au déclassement d’un parking « dossier
d’enquéte publique ».



—-Notice descriptive

—extrait cadastral modéle 1

-plan de déclassement- servitudes a éfablir suite aux divisions des parcelles.
~Plan de situation.

-Annonces légales : extrait de I'avis d’enquéte publique « journal la Sambre »
du vendredi 23 juin 2023

4 [ Objectifs et enjeux du projet :

La commune de Hautmont est propriétaire d'un ensemble immobilier qui
constituait I'ancienne abbaye bénédictine Saint-Pierre Saint-Paul en cosur de
ville au numéro 7, place Charles-de-Gaulle.

Les batimenis sont inscrits au registre supplémentaire des monuments
historiques depuis 1992 et depuis le 30 novembre 2020 au titre des monuments
historiques en considération de l'intérét public représents.

L'ancienne abbaye a été affectée par les dégats et dégradations résultant
de son ancienneté et des diverses utilisations de cet ensemble immaobilier
remarquable ayant échappé aux destructions liées 2 la revolution frangaise.

L’ensembie immobilier, d'une surface cadastrale globale de 3772 m?, est
composé de batiments anciens en mauvais état général (briques et parpaings
sur 2 niveaux avec grenier) utilisés initialement par I, ancienne abbaye puis
utllisés comme brasserie jusqu'a sa fermeture en 1941.

Par suite certains locaux ont été utilisés comme locaux paroissiaux et par
diverses associations jusqu’a son acquisition par la commune en 2004.

Certaines fagades datant du XVille siecle, présentent un intérét patrimonial.

| a totalité des batiments sont désaffectés et ne peuvent faire objet d’un usage
en I'état (une partie des béatiments a fait I'objet par ailleurs d’un incendie en 2014
lequel a endommagé la voiture qui n'a pu étre réparée du fait du risque
d’effondrement d'un des murs).

Le défaut de mesures de sauvegarde demeure la principale menace visant
le batiment.

Dans ce contexte le service du domaine de I'Etat a estimé, en raison des
nombreuses fragilités constatées, qu'une remise en état de [l'abbaye
nécessiterait selon les premiéres estimations entre 15 et 18 millions d'euros
d’investissements et ce en dépit de son bon emplacement en centralité de coeur
de ville et & proximité de la Sambre.



Toutefois I'aspect historique et la configuration des batiments, permettrait
d’envisager une possible reconversion en hébergement,

La commune, attachée a la conservation de ce patrimoine, s’est rapprochée
dans ce but, de la société immobiliére « Hisioire et patrimoine » spécialisée
dans la réhabilitation d'immeubles patrimoniaux et leur aménagement en
logements respectant P'environnement patrimonial des batiments.

Dans ce cadre le conseil municipal a autorisé M.le maire de Hautmont a
procédé a la cession d'une partie de 'ensemble immobilier a la société «
Histoire et patrimoine ».

En suite des délibérations de décembre 2021 et du 17 juin 2022, une promesse
inaltérable de vente a été régularisée entre la commune et la société « Histoire
et patrimoine_Mansart » le 30 novembre 2022.

Afin de mettre en ceuvre ef d'assurer |'aménagement d'ensemble cohérent du
projet développé par la société « Histoire et Patrimoine », le conseil municipal
a décidé par délibération en date du vendredi 9 juin 2023, la cession a ladite
société de la parcelle cadastrée BH 821 & usage de parking d’'une contenance
de 850 métres carrés au terme d'une procédure de déclassement du domaine
public obiet de la présente enquéte publigue

A lissue de la cession globale, la société « Histoire et patrimoine Mansart » se
propose de réaliser (sur environ 2000 m? : 43 logements de standing en cosur
de ville.

if convient de noter que la cour de l'abbaye restera la propriété de la ville qui
(aprés le passage des réseaux au profit de la programmation d'Histoire et
Patrimoine) effectuera des lravaux de pavage et de réaménagement contre
servitudes de passage.

Des travaux d’aménagement dans l'environnement immédiat autour de Ja
mairie, de I'église et vers la Sambre sont également envisagés en complément
de celte opération de réhabilitation immobiliere.

5/ L.e déroulement de 'enquéte publique :
5-1 : les opérations préalables 4 Penquéte publique :

-Aprés prise de contact téléphonique avec Monsieur Barbieux : responsable de
I'urbanisme de la commune de Hautmont, il est décidé de la tenue de la réunion
liminaire a I'enquéte publique, laquelle s'est tenue le 7 juin dans les locaux du
service de I'urbanisme « espace Chauvel » 4 Hautmont.

Au cours de cette réunion ont été déterminees les modalités pratiques de
I'enguéte publique : durée de I'enquéte, calendrier et date des permanences,
composition du dossier d'enquéte, tenue ouverture et cldture du regisire



d'enquéte publique.

~le mé&me jour ; le commissaire-enguéteur accompagné de Monsieur Barbieux
se rend sur le site du périmétre de I'enquéte.

Aprés avoir visité la cour intérieure de I'ensembie immobilier de I'abbaye et
constaté son état de délabrement, le commissaire-enquéteur visualise ensuite
le parking (parcelle cadastrée communale BH 821) situé entre la mairie et
'ensemble immabilier de 'abbaye.

—-L.e commissaire-enquéteur se fait présenter en outre la salle de la mairie qui
sera dédiée aux permanences : salle Halver et en constate la compatibilité avec
I'accessibilité PMR.

-Le 19 juin 2023 le commissaire-enquéteur constate «in situ » l'affichage
réglementaire par voie d'affiche visible de I'extérieur sur les locaux de « I'espace
Chauvel » , et de la mairie place Charles-de-Gaulle, ainsi que sur la clbture
fermant |'accés au parking objet de I'enquéte.

A cette occasion, I rencontre de nouveau M Barbieux pour finaliser la
composition du dossier.

5-2 L’enquéte publique : le déroulement des permanences et le « PV de
synthése »

-permanence numeéro 1 :

Tenue le lundi 10 juillet 2023 de 10 heures & 13 heures dans la salle Halver de
fa mairie de Hautmont :

Aprés avoir constaté la permanence de laffichage légal et la complétude du
dossier d'enquéte le commissaire-enguéteur vise les piéces du dossier ainsi
gue fes folios du registre d'enquéte en présence de Madame Van Cauvenberge
adjointe maire, délégataire.

Au cours de cetle permanence le commissaire-enquéteur ne regoit aucun
visiteur.

-permanence numeéro 2 :

Tenue le lundi 24 juillet 2023 de 13 heures a 17 heures dans la salle Halver de
la mairie de Hautmont :

Le commissaire-enquéteur constate en préalable la permanence de I'affichage
iégal et la complétude dossier d’enquéte.

Au cours de cette permanence aucune visite n'est constatée.
A Tissue de cette permanence, le commissaire-enquéteur cloture le registre

d’enquéte publique et emporte les documents de fin d'enquéte (dossier et
registre).



-Le « procés-verbal de synthése » ci-dessous

A été rédigé et notifié au porteur du projet le 15 juillet 2023 :

Département du Nord- sous-préfecture d’Avesnes

Commune de Hautmont

« Enquéte publique préalable au déclassement d’une partie
du domaine public, situé place du général De Gaulle sur la
commune de Hautmont »

Enquéte publigue tenue du 10 juillet 2023 au 24 JUILLET 2023

Commissaire enquéteur : Christian Lebon

« Proces-verbal de synthese »

Réf : Article R123-18 du code de 'environnement

Procés-verbal de synthése des observations orales et écrites
recueillies dans le registre d’enquéte, ou par courrier adressé au siege
de 'enquéte publique.

Référence enquéte publique :

-Arrété de Monsieur le maire de Hautmont en date du 14 juin 2023



Le commissaire
Christian Lglion

|_: Bilan quantitatif des contributions issues de toutes sources :

1 /Au fotal, le commissaire enquéteur recense:;

Dans le temps de la consultation publique et durant les 2 permanences
présentielles fenues au lieu et dates indiqués dans l'arrété d'ouverture de
I'enquéte publique : aucune contribution recuelllie sur le registre d’engquéte de
méme : aucun visiteur n’a été accueilli par le commissaire-enquéteur.

2/ Durant la méme période, aucun courrier n'a été adressé au siége de
I'enquéte a l'intention du commissaire enquéteur.

I : questionnements au porteur du projet :

En l'absence d'observation cu remargues émanant du public dans le temps de
la consultation, ainsi qu’en suite de I'examen par le commissaire~enquéteur du
dossier d’'enquéte publique et de ses entretiens avec les représentants du
porteur de projet :

Aucun guestionnement a {'attention du porteur du projet n’est émis par le
commissaire-enquéteur.

Le5/07/2023
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6 / Conclusion du rapport

Le commissaire-enquéteur constate que I'enquéte publique s'est dérouiée sans
incidents et dans de bonnes conditions matérielle et organisationnelle en
collaboration avec les services de la mairie de Hautmont,

Fait a Valenciennes le 7 ao(t 2023

Le commissaire-enguéteur

Christj {@)’?
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VILLE DE HAUTMONT

Enquéte publique

« Préalable au déclassement du domaine public d’un parking place du
général De Gaulle sur la commune de Hautmont »

ENQUETE PUBLIQUE MENEE DU 10 JUILLET AU 24 JUILLET 2023

-Arrété en date du 14 JUIN 2023 de Monsieur le maire de HAUTMONT

Commissaire enquéteur : Christian Lebon

CONCLUSIONS ET AVIS MOTIVES

| - Le contexte de I’enquéte publique

1 - le demandeur et la présentation du territoire

Le porteur du projet ainsi que le territoire concerné est la commune de Hautmont.

2- localisation du projet :

Le périmétre de I'enquéte concerne un parking appartenant au domaine public communal
situé place du général De Gaulle de la ville de Hautmont comptant environ 14300 habitants,
au sein de la communauté d’agglomération de Maubeuge Val de Sambre (CAMVS).

3- rappel succinct de la nature du projet relatif a I'enquéte publique :

L’enquéte publique concerne le projet de déclassement d’une partie du domaine public

communal constitué d’un parking situé place du général De Gaulle entre la mairie et
I’'ancienne abbaye de Hautmont.
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Ce parking d'une capacité de 32 places pour une supetficie de 850 m* est référencie par la
parcelle BH N°821.
Ce déclassement préalable a l'intégration dans le domaine prive a pour objectif de permettre
la vente par la commune de la parcelle au groupe immobilier « Histoire et patrimeine » afin de
compléter la réalisation du projet immobilier de I'ancienne abbaye.

4- rappel succinct des enjeux liés au projet :
Le projet de déclassement entre dans le cadre des enjeux globaux suivants :

—mettre fin & I''mage dégradée d'un ensemble de bétiments en déshérence immobiliere en
coeur de ville,

—Sauvegarder des batiments patrimoniaux marguant I'histoire de la commune.
—~Redynamiser un coeur de vilie et une polarite commerciale en répondant aux besoins de
nouveaux habitants qui viendront s'installer dans ce quartier

~Créer un espace rénové pour améliorer la qualité de vie des habitants du cenire-ville.

5.rappel succinct du cadre réglementaire du projet :

° articles L 123 1 et suivants du code de I'environnement (F'enquéte publique)

® article L 141-3 et L141 ~12 du code de la voirie routiere (déclassement d’une voirie publique)
® articles L2111-1 du code général de la propriéié des personnes publiques

° Délibérations du conseil municipal en dates des 10 décembre 2021, 10 juin 2022 et 9 juin
2023.

Il - Conclusions relatives a la régularité de I'enquéte :

Le commissaire engquéteur aprés avoir :
°  Rencontré Le 07/06/2023 le représentant du porteur de projet (M.Barbieux) dans ies
locaux de la mairie de Hautmont pour la réunion liminaire de présentation du projet et de
détermination des modalités pratiques de la consuitation publique :

° Etudié le dossier d’enquéte publique et son environnement historique et réglementaire.

° Réceptionné le dossier finalisé et visé le registre d'enquéte.

° Vérifié les mesures d'information du public : mesures de publicité légales reglementaires,
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° §'étre rendu sur le site : le 07/06/2023 accompagné de M. Barbieux du service de

'urbanisme de la ville de Hautmont, porteur du projet, aux fins de visualiser la localisation
du site concerné et de son environnement urbain (notamment de la cour de I'abbaye).

° Tenu 2 permanences « présentielles » selon les modalités, désignées dans l'arrété : soif
les:

10 juillet 2023 de 10H & 13H
24 juillet 2023 de 13H & 17H

Au siége de I'enquéte publique : en mairie de Hautmont (salle Halver)
° Cloturé le registre d’enquéte le 24/07/2023 a417H.
° Constater I'absence de contributions regues sur la période de la consultation publique

tenue du 10/07/2023 au 24/07/2023 : via 'ensemble des vecteurs ouverts par I'arrété
préfectoral

° notifié au porteur du projet le « PV de synthése le 25/07/2023 aprés clbture de I'enquéte

publigue.

Prend acte :

Que les conditions de déroulement de 'enquéte publique ont respectées la législation et la
réglementation en vigueur, notamment en ce qui conceme T'information légale du public.

Que I'affichage réglementaire a été maintenu et verifié tout au fong de la durée de la
présente enguéte publique soit 15 jours consécutifs du 10/07/2023 au 24/07/2023 inclus.

Que cette derniére s’est dérouiée dans les conditions réglementaires, de maniere
satisfaisante et sans incident

lll : conclusions motivées du commissaire enquéteur :

Compte tenu :

~ De l'arrété en date du 14 juin 2023 de Monsieur le maire de Hautmont désignant
Monsieur Christian Lebon en qualité de commissaire enquéteur
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- De I'arrété en date du 14 juin 2023 de Monsieur le maire de Hautmont prescrivant
I'ouverture de I'enquéte publique préalable au déclassement d’un parking place du général
De Gaulle a Hautmont.

§555555555555555555855655555855855855855555585588588

L.e commissaire enguéteur considere

< Que les dispositions réglementaires en vigueur ont été respectées notamment en
matiére de procédure, et de délais.

< Que les modalités réglementaires d’information du public prévues par les textes en
vigueur et I'arrété de mise a 'enquéte ont été respectees.

< Que le dossier d’enquéte mis a disposition du public, comprenait bien tous les moyens
d’information nécessaires a la compréhension globale du projet, tant dans le domaine
technique que de la réglementation associée a ce type de projet.

< Que I'enquéte publigue s’est déroulée dans des conditions d’organisation satisfaisantes
donnant la possibilité & chacun de s’exprimer par toutes les voies précisées par l'arrété
de M. le maire de Hautmont en date du 14 juin 2023.

Au vu des éléments d’appréciation suivants :

< Que le projet présenté, du fait de 'examen de ses composantes, apparait en cohérence
avec les éléments conditionnant 'utilisation réglementaire de la procédure dite « de
déclassement d'une voirie publique »



< Du constat de I'intérét général attaché a un projet de cession, qui contribuera, aprés
déclassement, a la mise en ceuvre de l'opération de réhabilitation de batiments patrimoniaux
remarquables dont la sauvegarde au sein du domaine public communal était rendue
impossible du fait de I'importance des investissements a engager.

< Du constat qu'une fois I'opération immobiliére menée a bien, de la conservation de la
jouissance de la cour de I'abbaye a la rénovation programmée, qui permettra au coeur de ville
de bénéficier d’'une dynamique potentielle nouvelle.

< De la compatibilité du présent projet avec les contenus des plans et programmes :

°-Compatibilité avec le PLUI de la CAMVS

< Du constat d’un co(it financier cohérent et adapté a l'intérét du projet.
< Du constat de I'absence d'enjeux environnementaux sur le site concernée

< Du constat de la mise en ceuvre d’un projet urbain final conome en matiére d’occupation
du sol, en réaménagement d’urbanisation existante.

< Du constat d’'une finalité opérationnelle permettant de garantir a terme, une offre de
logements adaptée aux futurs besoins identifiés, dans la ville de Hautmont.

En conséquence :

« J'émets un avis favorable au projet de déclassement du domaine public d'un
parking sis place du général De Gaule a Hautmont »



Fait & Valenciennes le 07/08/2023 Le
commissaire enquéteur

'// ...~._,-.:-—-'—'—'5"""a

Christian (__ ..o Lebon



3 : annexes au rapport
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